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                                        GLADSAXE KOMMUNE<br />

                                                        <strong>Gladsaxe</strong> <strong>Kommune</strong><br />

                                                        Ejendomsafdelingen<br />

                                                        Om- og nybygning af Egegården. Redegørelse for<br />

                                                        ekstraordinære uforudsete udgifter.<br />

                                                        J. nr. 82.06.01P05<br />

                                                        Sag: 2006/0005056-006<br />

                                                        NOTAT<br />

                                                        Dato: 19.12.2006<br />

                                                        Af: Jeppe Kildegaard<br />

                                                        Ved udarbejdelsen af projekt til Egegården 1 og 2 har totalrådgiveren ifølge normal standard<br />

                                                        udført en lang række registreringer og forundersøgelser for at sikre, at udbudsmaterialet er så<br />

                                                        fyldestgørende som muligt.<br />

                                                        Ved ombygning af Egegården 1 er der foretaget en visuel gennemgang af bygningerne. Derved<br />

                                                        er alle synlige fejl og mangler blevet registret, og udbedring af disse er medtaget i udbudsmaterialet.<br />

                                                        Endvidere er der afsat et beløb i byggeøkonomien til udbedring af almindelige<br />

                                                        skjulte fejl og mangler, der fremkommer i forbindelse med byggeriets udførelse. Beløbets størrelse<br />

                                                        er bestemt ud fra tilstanden af bygningen samt erfaringer i andre sager med bygninger af<br />

                                                        lignende karakter og alder.<br />

                                                        Ved nybygning af Egegården 2 er byggegrunden blevet undersøgt og der er udført målinger af<br />

                                                        bl.a. bæreevne og forurening. Antallet og arten af målinger på grunden svarer til, hvad der<br />

                                                        normalt udføres i en byggeopgave af denne størrelse og karakter. Resultaterne fra disse målinger<br />

                                                        gav et relativt entydigt billede af grundens bæreevne, som ligger til grund for totalrådgiverens<br />

                                                        udbudsmateriale af bygningens fundament. Ligeledes fremgår det af miljørapporter, at<br />

                                                        al kendt jordforurening er fjernet. Der er i forbindelse med Egegården 2 blevet afsat et mindre<br />

                                                        beløb til almindelige uforudsete udgifter i forbindelse med jordarbejder.<br />

                                                        På trods af ovennævnte forundersøgelser har der i forbindelse med gravearbejder på grunden<br />

                                                        vist sig at være helt ekstraordinære uforudsete forhold, som belaster byggesagen økonomisk<br />

                                                        ud over, hvad der er afsat i byggeøkonomien til udbedring af almindelige uforudsete fejl og<br />

                                                        mangler. Afledt heraf kræver entreprenøren endvidere, at byggeperioden forlænges.<br />

                                                        De ekstraordinære forhold beror i:<br />

                                                        1) Egegården 1, ombygning:<br />

                                                        Manglende under- og sammenstøbninger af betonelementer:<br />

                                                        Det er i forbindelse med nedrivningsarbejder for at sammenlægge 3 eksisterende boliger til 2<br />

                                                        tidssvarende boliger konstateret, at mange af de eksisterende betonelementer ikke er blevet<br />

                                                        monteret i overensstemmelse med det eksisterende tegningsmateriale, der blev indsendt, da<br />

                                                        Egegården i sin tid blev opført. Disse tegninger ligger til grund for det udarbejdede udbudsmaterialet<br />

                                                        til den aktuelle sag. Derfor har disse uoverensstemmelser medført, at man i forbindelse<br />

                                                        med udførelsen har været nødt til at ændre på eksisterende konstruktioner og montere<br />

                                                        ekstra forstærkningsbeslag til de nye bygningskomponenter i forhold til det, der er forudsat i<br />

                                                        udbudsmaterialet.<br />

                                                        Etape 1 - østfløj:<br />

                                                        Omfanget er kendt, og konsekvenserne for tid og økonomi kan opgøres således:<br />

                                                        Forlængelse af byggeperiode: 7 uger.<br />

                                                        Ekstra udgifter inkl. udgifter til byggeplads og styring: 1.055.000 kr. eks. moms.

                                                    

                                                    Etape 2 - vestfløj:<br />

                                                        Da vestfløjen er beboet frem til foråret 2007 er omfanget ikke kendt og konsekvenserne for tid<br />

                                                        og økonomi skønnes således:<br />

                                                        Forlængelse af byggeperiode: 8 uger (+ 7 uger fra etape 1).<br />

                                                        Ekstra udgifter inkl. udgifter til byggeplads og styring: skønnet 1.200.000 kr. eks. moms.<br />

                                                        2) Egegården 2, nybygning:<br />

                                                        Egegården 2 opføres på et tidligere militært område, som i første omgang blev erhvervet af<br />

                                                        Kay Vilhelmsen A/S. <strong>Gladsaxe</strong> <strong>Kommune</strong> overtog efterfølgende grunden gennem et mageskifte<br />

                                                        med nabogrunden.<br />

                                                        Grundens bæredygtighed/tilkørsel af stabilgrus:<br />

                                                        Som nævnt i indledningen, er grundens bæredygtighed blevet undersøgt. Dette er sket ved, at<br />

                                                        der er taget i alt 10 boreprøver på udvalgte steder af grunden således, at de er fordelt hensigtsmæssigt<br />

                                                        i forhold til den projekterede bygningens placering. Prøverne er udført af anerkendt<br />

                                                        geoteknikker, og resultaterne af prøverne gav et nogenlunde entydigt billede af grundens<br />

                                                        bæredygtighed og dermed en funderingsdybde. Denne funderingsdybde er ikke ekstraordinært<br />

                                                        dyb og er beskrevet i udbudsmaterialet.<br />

                                                        Ved udgravninger på grunden har det vist sig, at bæreevnen mange steder er meget dårligere<br />

                                                        end målingerne viser. Således skal der mange steder funderes langt dybere end antaget i<br />

                                                        udbudsmaterialet. Desuden er der under dele af bygningen fundet en gammel hovedkloakledning<br />

                                                        i 5 m’s dybde, som man har måttet fjerne. Kloakledningen har ikke været markeret på<br />

                                                        kortgrundlaget.<br />

                                                        Som konsekvens af ovenstående, er store mængder jord blevet opgravet og bortkørt og der er<br />

                                                        blevet tilkørt stabilgrus i stedet. Oven på dette gruslag er der derefter støbt normale fundamenter.<br />

                                                        Omtrent 85% af gravearbejdet er udført, og på dette grundlag skønnes konsekvenserne tid og<br />

                                                        økonomi således:<br />

                                                        Forlængelse af byggeperiode: skønnet 3 uger.<br />

                                                        Ekstra udgifter inkl. udgifter til byggeplads og styring: skønnet 2.460.000 kr. eks. moms.<br />

                                                        Bortkørsel af jord fra grunden:<br />

                                                        I forbindelse med udarbejdelsen af materiale til totalentrepriseudbud, blev der foretaget en<br />

                                                        række nivelleringer på grunden. På grundlag af disse målinger og en vurdering på stedet blev<br />

                                                        det skønnet, at der var balance, således at der ikke skulle bortkøres jord i nævneværdigt omfang.<br />

                                                        Ved byggeriets opstart kunne det konstateres, at der i den mellemliggende periode var<br />

                                                        blevet påkørt jord således at der ikke længere var jordbalance. Påkørslen af jord var sket imod<br />

                                                        mundtlig aftale med nabobyggeriets entreprenør, men i overensstemmelse med kommunens<br />

                                                        mageskiftekontrakt på grunden.<br />

                                                        Omfanget er overvejende kendt, og konsekvenserne for tid og økonomi kan opgøres således:<br />

                                                        Forlængelse af byggeperiode: skønnet 3 uger.<br />

                                                        Ekstra udgifter inkl. udgifter til byggeplads og styring: skønnet 2.600.000 kr. eks. moms.<br />

                                                        2

                                                    

                                                    Forurening på grunden:<br />

                                                        Forud for udarbejdelsen af materiale til totalentrepriseudbud blev grunden undersøgt for forurening,<br />

                                                        og kommunes Miljøafdeling fandt grunden forureningsfri efter fjernelse af nogle mindre<br />

                                                        olieforureninger. I forbindelse med gravearbejdet er der fremkommet en dybereliggende olieforurening.<br />

                                                        Denne er nu i stort omfang blevet fjernet, således at der kun resterer en mindre<br />

                                                        forurening under en kloakledning – som forventes at blive liggende, anmeldt til amtet.<br />

                                                        Omfanget er kendt og konsekvenserne for tid og økonomi kan opgøres således:<br />

                                                        Forlængelse af byggeperiode: skønnet 1 uge.<br />

                                                        Ekstra udgifter inkl. udgifter til byggeplads:400.000 kr. eks. moms.<br />

                                                        Indexregulering:<br />

                                                        Byggeperioden løber ud over 1 år efter licitation. Entreprenøren har derfor krav på indeksregulering<br />

                                                        af arbejder efter dette tidspunkt. I budgettet er der reserveret 2% af aftalesummen til<br />

                                                        regulering. Dette beløb var ved skema B vedtagelsen det realistiske bud på denne variable<br />

                                                        ydelse. Det overophedede byggemarked har imidlertid siden vist sig meget kraftigt på Danmarks<br />

                                                        Statistiks byggeomkostningsindeks. Specielt er prisen på byggevarer i 2006 steget eksplosivt.<br />

                                                        I 3 kvartal 2006 i forhold til året før havde indekset den største stigning i 16 år. I indeksperioden<br />

                                                        er der i foråret 2007 nye overenskomstaftaler, hvor det må forventes, at timelønningerne<br />

                                                        også får en ekstraordinær stigning, grundet den store efterspørgsel. Det skønnes<br />

                                                        derfor, at det afsatte beløb må hæves. Hvor meget er det dog næsten umuligt at sige.<br />

                                                        Konklusion:<br />

                                                        Med denne orientering gøres opmærksom på, at byggesagen ekstraordinært er ramt af uforudseelige<br />

                                                        problemer, som betyder en betydelig merudgift, som må dækkes ved tilførsel af<br />

                                                        flere midler til projektet.<br />

                                                        Det foreslås, at man afventer, at en ny opgørelse til jordarbejderne på Egegården 2 er afsluttet,<br />

                                                        så der kan udføres en samlet opgørelse over disse.<br />

                                                        Sammenfatning økonomi og tid pr 11.12.2006:<br />

                                                        Egegården 1 og 2<br />

                                                        De samlede ekstraordinære uforudsete udgifter på bygningsarbejder kan på nuværende tidspunkt<br />

                                                        skønsmæssigt opgøres til 7.715.000 kr. eks moms.<br />

                                                        Hertil kommer udgifter til indeksregulering, se ovenstående konklusion.<br />

                                                        Egegården 1<br />

                                                        Det samlede krav fra entreprenøren til tidsfristsforlængelse er pt. i alt på 15 uger.<br />

                                                        Egegården 2<br />

                                                        Det samlede krav fra entreprenøren til tidsfristsforlængelse er pt. i alt på 7 uger.<br />

                                                        For at sikre fremdrift i om- og nybygning Egegården er de nødvendige udbedringer allerede<br />

                                                        sat i værk.<br />

                                                        Ejendomsafdelingen anbefaler, at der rejses en tillægsbevilling til sagen, når byggeriet er længere<br />

                                                        fremskredet, og omfanget af almindelige uforudsete udgifter er bedre kendt.<br />

                                                        19.12.06/Jeppe Kildegaard.<br />
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	Page 2 and 3: Etape 2 - vestfløj: Da vestfløjen



                                                

                                            

                                        

                                

                                    
                            

                        

                    

                                            
                            

    


                            

    


                                                    

                                    

            

        

    

    


    
        
            
                
                    ×
                
                
                    Share

                                                                    
                                        
  
    
  


  
    
  


  
    
  


  
    
  

                                    

                                    
                                        or
                                    

                                
                                    
                                        
                                            	
                                                Link
                                              
	
                                                Short-link                                                
                                              
	
                                                Embed
                                              


                                            
                                                
                                                
                                                    
                                                   Copy
                                                

                                                

                                                
                                                    
                                                        
                                                            
                                                            Copy

                                                            
                                                        

                                                    

                                                    
                                                        
                                                            
                                                                
                                                                    
                                                                        Share from cover                                                                    
                                                                

                                                            

                                                            
                                                                
                                                                    
                                                                        Share from page:                                                                    
                                                                    
                                                                

                                                            

                                                        

                                                    

                                                

                                                
                                                    Copy
                                                    
Bilag 1.pdf - Gladsaxe Kommune                                                    
                                                    
                                                        
                                                            Extended embed settings                                                        
                                                    

                                                

                                            

                                        

                                    

                                

                                            

            

        

    







    
        
            
                
                    ×
                
                
                    Inappropriate

                     Loading...

                    
                        
                            Flag as Inappropriate
                            
                                Cancel                            
                        

                    

                

            

        

    








    
        
            
                
                    ×
                
                
                    Inappropriate


                     You have already flagged this document.
Thank you, for helping us keep this platform clean.
The editors will have a look at it as soon as possible.

                

            

        

    








    
        
            
                
                    ×
                
                
                    Mail this publication

                     Loading...

                    
                    
                        
                            Cancel                        
                    

                    

                

            

        

    







    
        
            
                
                    ×
                
                Embed

                 Loading...

                
                    
                        
                            Cancel                        
                    

                

            

        

    






    
        
            
                Delete template?


                 Are you sure you want to delete your template?

                
                    
                        
                            Cancel                        
                        Delete

                    

                

            

        

    






    
        
            
                
                    ×
                
                
                    
                      DOWNLOAD ePAPER                    

                    This ePaper is currently not available for download.
You can find similar magazines on this topic below under ‘Recommendations’.

                    
                        
                            
                                Cancel                            
                        

                    

                

            

        

    







    
        
            
                
                    ×
                
                
                    Save as template?

                    

                        
                            Title                            
                                
                            

                        


                        
                            Description                            
                                
                            

                        


                        
                                                        
                                no error
                            

                        


                    


                    
                        
                            
                                Cancel                            
                            Overwrite
                            Save

                        

                    

                

            

        

    












    



    




                


            

        

    

    

    
    
    




    
        
            
                
                    
                        

                            
                                
                                    
                                    
                                        
                                        
                                        
                                        
                                        
                                    

                                

                            

                            
                                
                                    products

                                    	FREE
	adFREE
	WEBKiosk
	APPKiosk
	PROKiosk


                                

                            

                            
                               
                                   Resources

                                    	Blog
	API
	Help & Support
	Status


                               

                            


                            
                                
                                    Company

                                    	Contact us
	Careers
	Terms of service
	Privacy policy
	Cookie policy
	Cookie settings
	Imprint


                                

                            

                        

                    

                    
                        
                            Terms of service                        

                        
                            Privacy policy                        

                        
                            Cookie policy                        

                        
                          Cookie settings                        
                        
                        
                            Imprint                        

                    

                

            

            

            
                
                    
                         Change language

                                                    Made with love in Switzerland

                                                © 2024 Yumpu.com all rights reserved

                    

                

            

        


    





        
            
                
                    Choose your language

                    ×
                

                
                    
                        
                            Main languages

                        

                        
                            Further languages

                        

                    

                    
                        	English
	Deutsch
	Français
	Italiano
	Español


	العربية
	български
	český
	Dansk
	Nederlands
	Suomi
	Magyar
	Bahasa Indonesia
	Latina
	Latvian
	Lithuanian
	Norsk


	Português
	Român
	русский
	Svenska
	Türkçe
	Unknown


                    

                

            

        









    
        
            
                
                    ×
                
                
                    Done

                    Performing this action will revert the following features to their default settings:

                    
                    


                    
                        
                            
                                Revert                            
                            
                                Cancel                            
                        

                    

                

            

        

    




    




    
        

        Hooray! Your file is uploaded and ready to be published.    

        

    







    
        
            
                
                Saved successfully!

            

            
        

    




    
        
           
               
               Ooh no, something went wrong!

           

            
        

    






        
	
	
	                


    
        

    
    


    
    

    
                    